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Vec: Podnet na preskimanie rozhodnutia stavebného tUradu mesta Dunajska Streda
¢. 3788/DS/6783/2018/033-LSzI-004 zo dna 23. 11. 2018 (nadobudlo pravoplatnost’ dna
23. 11. 2019) v konani mimo odvolania, ktorym stavebny trad povolil zmenu stavby ,,Zastavba
na NemeSsegskej ulici - Dunajska Streda - SO 04 blok Cl1 — polyfunkény bytovy dom® —
odpoved’ verejnou vyhlaskou.

Na OU Trnava — OVBP2 bolo dia 13.09.2019 postiipené podanie z Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky, od anonymnych obyvateliek bloku ¢. 133 na Nemessegskej
ulici, Dunajska Streda.

V podani obyvatelky bloku ¢. 133 ziadaju o preskimanie rozhodnutia stavebného uradu
mesta Dunajska Streda ¢. 3788/DS/6783/2018/033-LSz1-004 zo dna 23.11.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 11.01.2019 v konani mimo odvolania.

Predmetnym rozhodnutim ¢. 3788/DS/6783/2018/033-LSzl-004 zo dna 23.11.2018
stavebny urad mesto Dunajskd Streda povolil v zmysle ust. § 68 stavebného zdkona, zmenu
stavby pred jej dokon¢enim ,,Zastavba na Nemessegskej ulici - Dunajska Streda - SO 04 blok C1
— polyfunkény bytovy dom®, na pozemkoch parc. ¢. 2588/13, 2588/17, 2588/50, 2588/51,
2588/11, 2588/19, 2588/34, 2588/35, 2588/40, 2588/49, 2590/22, 2585 a 2585/6 v k. 1. Dunajska
Streda, pre stavebnika DSGS s.r.0., so sidlom Hlavna ulica 6407/94, 929 01 Dunajska Streda,
ICO: 36 776 700.

V anonymnom podani zo dna 04.09.2019 obyvatel’ky bloku ¢. 133 na Nemessegskej ulici
uviedli nasledovné: ,,Dna 31.12.2018 a 16.4.2019 sme sa uz obratili na Ministerstvo dopravy
a vystavby SR, odbor Statnej stavebnej spravy vo veci prekontrolovania zakonnosti postupu
stavebného  uradu mesta  Dunajskd Streda v  pripade vydania  rozhodnutia
¢. 3788/DS/6783/2018/033-L.SzI-004 dna 23.11.2018. Pozorujeme vystavbu novych objektov, ¢o
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samozrejme je spojené s nadmernym prahom a hlukom. Pri vystavbe nebrali do uvahy zaujmy
nasho bloku. Stavebnik DSGS s.r.o0., Hlavna ulica 6407/94, Dunajska Streda uz zah4jil stavebné
prace na stavbe ,,Zastavba na NemeSsegskej ulici - Dunajska Streda - SO 04 blok C1 —
polyfunkény bytovy dom®. Spolo¢nikom spolo¢nosti je aj TomaS Szomolai, ktory pochadza
z vplyvnej podnikatel'skej rodiny. Madme obavu, Ze rozhodnutie stavebného tradu nevychadzal
z0 spol'ahlivo zisteného stavu veci a rozhodoval v prospech stavebnika. Ziadame o opétovni
pomoc, aby ste ako Ministerstvo dopravy a vystavby SR ako Ustredny orgédn Statnej spravy
prikazal Okresnému uradu Trnava ako spravnemu organu najblizSiecho vysSieho stupna
stavebného uradu Mesta Dunajska Streda v zmysle §65 ods. 1 sprdvnemu poriadku aby
z vlastného podnetu preskamal rozhodnutie ¢.3788/DS/6783/2018/033-LSzI-00 dna 23.11.2018.
Nakol'ko st vazne pochybnosti, ze stavebny trad mesto Dunajska Streda vydal rozhodnutie v
rozpore so stavebnym zdkonom.*

Podrla ust. § 65 ods. 1 rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, mdze z vlastného alebo iné¢ho
podnetu preskimat’ spravny organ najblizSie vysSieho stupnia nadriadeny spravnemu organu,
ktory toto rozhodnutie vydal.

Podla ust. § 65 ods. 2 spravneho poriadku, sprdvny organ prislusny na preskimanie
ho zru$i alebo zmeni, ak bolo vydané v rozpore so zakonom, vSeobecne zavdznym predpisom
alebo vSeobecne zavdznym nariadenim, pritom musi dbat’ na ochranu prdv nadobudnutych
dobromyselne.

Spravny orgén je v zmysle ust. § 65 ods. 3 spravneho poriadku pri preskimani
rozhodnutia mimo odvolacieho konania povinny vychadzat z pravneho stavu a skutkovych
okolnosti v Case vydania rozhodnutia. Nemo6Zze zruSit' alebo zmenit' rozhodnutie na zaklade
skutoc¢nosti, ktoré sa zmenili po vydani preskimavaného rozhodnutia.

Spravny organ nemdze rozhodnutie zruSit' alebo zmenit' po uplynuti troch rokov,
od pravoplatnosti napadnutého rozhodnutia, o je v stilade s ust. § 68 ods. 1 spravneho poriadku.

OU Trnava — OVBP2 si na zaklade postiipeného podania, listom ¢. OU-TT-OVBP2-
2019/032817/Ga zo dina 21. 10. 2019 vyziadal predlozit’ kompletny spisovy material tykajtci sa
rozhodnutia ¢.3788/DS/6783/2018/033-LSzI-004 od prislusného stavebného uradu mesta
Dunajska Streda, na preskiimanie mimo odvolania. Dna 04.11.2019 bol na OU Trnava — OVBP2
doruc¢eny kompletny spisovy material od stavebného uradu mesta Dunajska Streda.

Odvolaci  orgdn  preskimava  zdkonnost  napadnutého  rozhodnutia  ¢&.
3788/DS/6783/2018/033-LSz1-004 zo dna 23.11.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna
11.01.2019 a postupu nielen so zretelom na hmotné pravo ucastnikov konania, ale posudzuje aj
samotnu zakonnost’ pravoplatného rozhodnutia vzhl'adom k tomu, ¢i spravny organ (stavebny
urad mesta Dunajské Streda) postupoval v konani v sulade s procesnymi predpismi prisluSnych
zakonov a ich dopliujtcich vyhlasok. Pri preskiimani rozhodnutia mimo odvolacieho konania
spravny organ zaroven dba, aby prava nadobudnuté dobromysel'ne boli ¢o najmenej dotknuté.

Nadriadeny orgén porovnal uvedené pravoplatné rozhodnutie s platnymi zdkonmi a
vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi, najméd s prisluSnymi ustanoveniami stavebného
zakona a uvadza nasledovné:

Podl’a ust. § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuju v konani v sulade so
zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. Su povinné chranit’ zaujmy Statu a spolo€nosti,
a zaujmy fyzickych a pravnickych osob a désledne vyzadovat’ plnenie ich povinnosti.



Podl’a ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku, spravny organ zistil presne a uplne skutkovy
stav veci a za tym ucelom si obstaral potrebné doklady pre rozhodnutie. Pritom nebol viazany
len nadvrhmi Gc€astnikov konania.

Podl'a ust. § 32 ods. 2 spravneho poriadku, podkladom pre rozhodnutie si najma
podania, navrhy a vyjadrenia tcastnikov konania, dokazy, ¢estné vyhlasenia, ako aj skuto¢nosti
vSeobecne zname alebo zname spravnemu organu z jeho uradnej ¢innosti. Rozsah a spdsob
zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny organ.

Podla ust. § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie je v sulade so zakonmi a ostatnymi
pravnymi predpismi, vydal ho organ na to prislusny, vychédzal zo spolahlivo zisten¢ho stavu
veci a obsahuje predpisané nalezitosti.

Z obsahu kompletného administrativneho spisu je zrejmé, ze Stavebnik DSGS s.r.o.,
so sidlom 929 01 Dunajska Streda, so sidlom Hlavna 6407/94, ICO: 36776700, v z. Ing. Ivanom
Gutaym - konatel'om spolocnosti podal dna 21.05.2018 na prislusny stavebny urad ziadost”
0 vydanie rozhodnutia vo veci povolenia zmeny stavby pred dokonéenim na stavbu ,,Zastavba na
Nemessegskej ulici - Dunajska Streda - SO 04 blok CI - polyfunkény bytovy dom". Stavba je
umiestnena na pozemkoch parc. ¢.:

- 2588/13,2588/17, 2588/50,2588/51 (pozemky na zaklade listu vlastnictva ¢. 7977 su vo
vlastnictve stavebnika),

- 2588/11, 2588/19, 2588/34, 2588/35, 2588/40, 2588/49, 2590/22 (pozemky na zéklade
listu vlastnictva €. 5749 su vo vlastnictve mesta Dunajska Streda),

- 2585/5 a 2585/6 (pozemky na zéklade listu vlastnictva €. 5749 st vo vlastnictve mesta

Dunajska Streda) v k. . Dunajské Streda, mesta Dunajska Streda.

Povodné stavebné povolenie na stavbu ,,Zastavba na NemeSsegskej ulici® bolo vydané
stavebnym uradom mesta Dunajska Streda pod &. 2307/2/VYST/2008 zo dita 04.12.2008
pre stavebnika F-DEAL s.r.o0., so sidlom Sliezské 9, Bratislava v z. GASTING s.r.o., so sidlom
Jasna 5, Dunajské Streda.

Zmena stavby pred dokoncenim oproti povodnému stavebnému povoleniu
&.2307/2/VYST/2008 zo dita 04.12.2008 spoéiva v nasledovnom:

1. zmena investora: povodnym investorom (stavebnikom) bola spolo¢nost F-DEAL s.r.o0.,
ICO: 35 959398 so sidlom 929 O I Dunajska Streda, Mlie¢any 147 a sucasnym
investorom je spolo¢nost’ DSGS s.r.o., ICO: 36776700, so sidlom 929 01 Dunajska
Streda, Hlavna 6407/94,
zmena terminu dokoncenia stavby a to do 31.12.2022,

3. zmena SO 04 bloku CI: stavba bude Sestposchodova, podpivni¢ena s plochou strechou,

v suteréne su navrhnuté parkovacie miesta pre osobné auta (20ks), na prizemi budu

vybudované obchodné priestory (6ks) s prislusenstvom a na druhom az Siestom poschodi

budi byty, vybudovanych bude spolu 29 b. j., z toho 5 ks jednoizbovych, 5 ks
dvojizbovych, 12 ks trojizbovych bytov, 7 ks Stvorizbovych bytov, byty su pristupné

z schodiska ¢. 51 a ¢. 61, kazda bytova jednotka je vybavend balkénom resp. terasou,

po jednej kancelarii sa nachadza na 2. NP, na 3. NP a na 4. NP - st pristupné z schodiska

¢. 61 a st bez balkonov, obchody maju vstup priamo z ulice Nemessegskej ulice,
4. vodovodna a kanaliza¢na pripojka - ¢ast’ pripojky pre blok C1, prelozky vodovodu,
5. pred budovou bude vybudovanych 18 ks parkovacich miest na pozemku parc. ¢. 2588/19,
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6. napojenie stavby na verejné inzinierske siete mesta - vodovod, kanalizacia, siet” NN a na
plynofikacnu siet’,

7. zmeny pozemkov - povodné pozemky parc. ¢. 2585/6, 2585/13, 2585/14, 2587/6, 2587/7
a 2587/8 na zéklade geometrického planu ¢. 32324642-009/2011 boli zlucené do
novovytvoreného pozemku parc. ¢. 2585115, parcela registra ,,C*, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 320m? a boli vysporiadané na zaklade kupnej
zmluvy zo dna 25.10.2011.

Podla ust. § 66 ods. 1 stavebného zdkona, v stavebnom povoleni ur¢i stavebny urad
zavizné podmienky uskutoCnenia a uzivania stavby a rozhodne o namietkach tucastnikov
konania. Stavebny trad zabezpec¢i uréenymi podmienkami najmi ochranu zaujmov spolo¢nosti
pri vystavbe a pri uzivani stavby, komplexnost’ stavby, dodrZanie vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a dodrzanie
poziadaviek uréenych dotknutymi orgdnmi, predovSetkym vylucenie alebo obmedzenie
negativnych ucinkov stavby a jej uzivania na zivotné prostredie.

Podla ust. § 68 ods. 1 stavebného zikona, Stavebny urad moéze v oddvodnenych
pripadoch na ziadost’ stavebnika povolit’ zmenu stavby eSte pred jej dokoncenim.

Podla ust. § 68 ods. 2 stavebného zdkona, v rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav,
pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti tcastnikov stavebného konania, ako aj zaujmov
chrdnenych dotknutymi organmi, prerokuje stavebny trad Ziadost' a vyda rozhodnutie, ktorym
bud’ zmenu stavby povoli, priCom rozhodne aj o pripadnych namietkach ucastnikov a uréi podla
potreby d’alSie zavdzné podmienky, alebo Ziadost’ zamietne. Na konanie o zmene sa primerane
vztahuju ustanovenia o stavebnom konani.

Vsetky podstatné zmeny stavby oproti projektovej dokumentacii stavby overenej
stavebnym tUradom v stavebnom konani st charakterizované ako zmena stavby pred dokonc¢enim
a podliehaju povoleniu stavebného uradu. V konani o zmene stavby pred dokoncenim postupuje
stavebny urad primerane podla ustanoveni spravujucich stavebné konanie. Zmena stavby pred
dokon¢enim musi byt prerokovand s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy a ucastnikmi konania
v rozsahu v akom sa ich dotyka.

Stavebny urad mesto Dunajska Streda listom ¢. 3788/DS/6783/2018/033-LSz1002 zo dina
27.06.2018 oznamil v zmysle ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona zacatie stavebného konania
a upustenie od ustneho konania vo veci povolenia zmeny stavby pred dokoncenim. V oznameni
stavebny urad uviedol, Ze Gcastnici konania mohli svoje namietky a pripomienky k navrhu podat’
do 7 pracovnych dni odo dia dorufenia oznamenia. Na neskorSie podané namietky sa
neprihliada. V rovnakej lehote mozu oznamit’ svoje stanoviska dotknuté organy $tatnej spravy a
ucastnici konania mézu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia na prislusnom stavebnom urade.
Oznamenie malo v zmysle ust. § 36 ods. 4 stavebného zakona povahu verejnej vyhlasky a bolo
vyvesené na uradnej tabuli mesta Dunajska Streda po dobu 15 dni.

Sucastou administrativneho spisu je overena kompletna projektova dokumentacia stavby
vypracovand odborne sposobilou osobou Ing. Oliverom Csemym. Projektovd dokumentécia
stavby ,,Zastavba na NemeSsegskej ulici - Dunajska Streda - SO 04 blok C1 — polyfunkény
bytovy dom*.

Odvolaci organ uvadza, ze spisovy material obsahuje svetlotechnicky posudok vo vzt'ahu
k okolitej zastavbe, vypracovany autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Agnesou Iringovou.



V zévere posudku je konStatované, ze navrh rieSenia polyfunkénej bytovej budovy na parc. €.
2588/17 v k. 4. Dunajska Streda je vo vzt'ahu k okolitym bytovym budovam a administrative
Z pozicie kritickych kontrolnych bodov a z hl'adiska insolacie vyhovujuci.

Stucastou administrativneho spisu je aj odborny posudok stanovenia narokov statickej
dopravy vypracovany a overeny autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Pavlom Sebokom,
ktory uviedol, Ze stavba je z hl'adiska rieSenia statickej dopravy v stilade s platnou legislativou
a prislusSnym STN.

V zmysle ust. § 8 odseku (2) pismena b) a ¢) vyhl. MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., stavebnik
ku konaniu dolozil projektovii dokumentéciu stavby (projekt stavby) vypracovani opravnenou
osobou a rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, stihlasy, posudenia alebo iné¢ opatrenia dotknutych
organov a organizacii, ktoré chrania verejné zaujmy podl'a osobitnych predpisov.

V zmysle ust. § 9 vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z.z. projektova dokumentacia stavby bola
predlozend k stavebnému konaniu, obsahuje vSetky formdlne nalezitosti a spliia vSeobecné
technické poziadavky na vystavbu.

Dotknuté organy (ust. § 140a stavebného zakona), ktoré chrania zaujmy (ust. § 126 ods. 1
stavebného zdkona) spolocnosti podl'a osobitnych predpisov, nevzniesli k stavbe zaporné
stanoviska. Ich podmienky stavebny trad, v zmysle ust. § 10 ods. 1 pism. e) vyhl. ¢. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona a ust. § 66 stavebného zakona,
skoordinoval a zapracoval do stavebného povolenia a tym zabezpecil ich plnenie.

Podl'a dokladov uvedenych v stvisiacom administrativnom spise Stavebny trad mesto
Dunajska Streda zaistil vzajomny stlad predloZzenych stanovisk dotknutych organov
a organizécii poZadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov
a spravcov pre napojenie do sieti technického vybavenia a ich stanoviska a poziadavky zahrnul
do podmienok spojeného tzemného a stavebného povolenia stavby rodinného domu. Stanoviska
dotknutych organov boli zapracované do odvolanim napadnutého rozhodnutia.

Stavebnik predlozil doklady, ktorymi preukazal, Ze povol'ovana stavba nie je v rozpore s
verejnymi zaujmami. Verejnymi zaujmami sa v tejto suvislosti rozumeji zaujmy chranené
osobitnymi predpismi, vSeobecne zaviaznymi vyhlaSkami, nariadeniami, zavdznymi castami
slovenskych technickych noriem. Rozsah pozadovanych dokladov nie je taxativne ustanoveny,
ale stavebny urad pri ich ur€eni vychadza predovsetkym z ustanoveni § 126 stavebného zékona,
ktoré sa tykaju ochrany zloziek zivotného prostredia a inych osobitnych predpisov podla toho, o
aky druh stavby ide, na aky ucel sa ma stavba uzivat, ktoré zaujmy budu stavbou dotknuté, kde
je stavba umiestnend, ¢i st v predmetnom Uzemi vyhldsené ochranné pasma a pod. Stavebny
urad si vyziadal len tie stanoviskd a podklady, podla aktudlneho umiestnenia a druhu prichadzali
do tvahy.

Preskimavanie rozhodnuti v mimoodvolacom konani je institit uréeny na ndpravu
nezakonnych rozhodnuti, a to ich zruSenim alebo zmenou, za sufasné¢ho reSpektovania
dobromyselne nadobudnutych prav ucastnikov. ZruSenie takto preskiimaného rozhodnutia
prichadza do uvahy vtedy, ak vydané rozhodnutie nemalo byt’ vobec vydané.

OU Trnava - OVBP2 v mimoodvolacom konani preskumal a prehodnotil vSetky
podklady pre vydanie rozhodnutia ¢. 3788/DS/6783/2018/033-LSzI-004 zo dna 23.11.2018,
ktorym stavebny trad mesto Dunajskd Streda povolil zmenu stavby pred jej dokoncenim



»Zastavba na Nemessegskej ulici - Dunajska Streda - SO 04 blok C1 — polyfunkény bytovy
dom* pre stavebnika DSGS s.r.o. a dospel k zaveru, Ze stavebny trad mesto Dunajska Streda
postupoval v sulade so stavebnym zakonom, ked’ vydal napadnuté rozhodnutie.

OU Trnava — OVBP2 ma za to, Ze sa stavebny urad v napadnutom rozhodnuti uviedol
vSetky skuto¢nosti, ktoré boli podkladom na rozhodnutie, akymi tvahami sa zaoberal
pri hodnoteni dokazov a pri pouziti pravnych predpisov, na zéklade ktorych rozhodoval a Ze sa
dostatocne vysporiadal s namietkami ucastnikov konania.

V zmysle ust. § 65 ods. 2 spravneho poriadku, ddévodom pre zrusenie pravoplatného
rozhodnutia moéze byt len jeho nezakonnost. Nakol’ko OU Trnava — OVBP2 v konani
a rozhodnuti stavebného tradu mesta Dunajsk4 Streda nezistil rozpor so zékonom, vSeobecne
zavdznym predpisom alebo vSeobecne zavdznym nariadenim, rozhodnutie stavebného uradu
mesta Dunajska Streda ¢. 3788/DS/6783/2018/033-LSzI-004 zo dna 23.11.2018, pravoplatné
dnall.01.2019 ponechava v platnosti.

Doplnenie rozdelPovnika pre doruci sa: Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej
politiky, oddelenie $tatnej stavebnej spravy,

Kollarova 8, 917 02 Trnava

Doplnenie rozdelovnika pre na vedomie: Mesto Dunajska Streda, odbor stavebny, Hlavna
ulica 50/16, 929 01 Dunajska Streda

Tento list ma v zmysle ust. § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny

poriadok) v zneni neskorSich predpisov povahu verejnej vyhlasky a preto musi byt vyvesené na
uradnej tabuli OU Trnava po dobu 15 dni.

Vyvesené dina Zvesené dia

Ing. Cubomir Antal
veduci odboru vystavby a bytovej politiky



